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Kunadacs Ko6zség
Polgarmesterétol

Eloterjesztés
A Képvisel6-testiilet 2025. marcius 26-4n tartando tilésére

Targy: Ingatlan vésarlasi kérelem elbirdlasa Kunadacs Belteriilet 597/60 hrsz-u alatti ingatlan
vonatkozasaban
(Ertékbecslés az eléterjesztés 4.sz. melléklete)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagy Jozsef 6097 Kunadacs Bem utca 7. szama alatti lakos kérelmet nyujtott be hivatalunkhoz,
melyben vasarlasi szandékat jelezte Kunadacs belteriilet 597/60 helyrajzi szdm alatti 2823 m2-es
kivett beépitetlen teriilet irant.

A kérelem veételi ajanlatot 6sszegszerlien nem tartalmaz.

Kunadacs Ko6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzat vagyondrél és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 9/2022. (V.26.) dnkorményzati rendelete 13. § (3) bekezdése
értelmében nem kell alkalmazni a versenyeztetés szabalyait, ha a vagyon forgalmi értéke nem éri el
a mindenkori koltségvetési torvényben meghatarozott értékhatart.

Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérdl szol6 2004. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan ez az értékhatar 2025. évben 25 milli6 forint egyedi brutt6 forgalmi érték.

Ez alapjan tehat az értékesitésre palyaztatas nélkiil is sor keriilhet.

Rendeletiink 9. § (6) bekezdése értelmében az iizleti vagyon korébe tartozo belteriileti beépitetlen
teriilet (€pitési telek) értékesitésére atruhazott hataskdrben a Polgarmester jogosult a Képviseld-
testiilet altal kiilon hatdrozatban megallapitott 4ron, ha a vagyontargy becsiilt forgalmi értéke az
500.000.-Ft-ot nem haladja meg.

Mivel a varhatd eladdsi ar meghaladja az 500.000.-Ft-os értékhatart, az ingatlanok értékét
értékbecsléssel sziikséges megallapitani, amellyel kapcsolatos koltségek megfizetése a vasarlot
terheli.

Rendeletiink 16. § (1) bekezdése szerint az Onkorméanyzat tulajdonaban 1év6 - az iizleti vagyon
korébe tartozé — 500.000.-Ft értékhatart meghaladéan vagyontargy értékesitésére, vagy ellenérték
fejében torténd hasznositasira és megterhelésére iranyuld dontést megelézden hat hénapnal nem
régebbi — erre jogosult szakértd altal készitett — forgalmi értékbecslés alapjan kell az adott
vagyontargy forgalmi értékét meghatarozni. Az értékbecslés dijaval a vételarat meg kell emelni. A
szakértdi véleményben meghatarozott drat minimalis vételarnak kell tekinteni.

Az ingatlanra vonatkozéan 2025.03.07-én értékelési vélemény késziilt Széradi Lajos Norbert
értékbecslo dltal. Az értékelt ingatlan értékét 3.000.000.-Ft 6sszegben hatérozta meg.

Javaslom, hogy 3.100.000.-Ft Osszegben allapitsunk meg a telek 4rat, mely tartalmazza az
értékbecsloi dijat is és egyben kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet tagjainak javaslatait és dontését
abban, hogy a széban forgd dnkormanyzati tulajdonu telket értékesitsiik-e Nagy Jozsef részére, ha a
Testiilet 4ltal megallapitott arat elfogadja.

Kunadacs, 2025. mércius 18. /4 é
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Hatdrozat-tervezet

Kunadacs Ko6zség Képviselo-testiiletének ../2025.(I11.26.) Kth
Ingatlan vésarldsi kérelem elbirdlasa Kunadacs Belteriilet 597/60 hrsz-i alatti ingatlan
vonatkozasédban

Hatarozat
1. Kunadacs Kozség Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete az 6nkormanyzati tulajdonu
597/60 hrsz-u, 2 823 m2 nagysagl, kivett beépitetlen teriilet miivelési 4gu ingatlan
vonatkozaséban 3.100.000. forint Gsszegben hatirozza meg az eladasi 4rat, tovabba az
ingatlan Nagy Jézsef ( 6097, Kunadacs, Bem utca 7.) részére torténd értékesitésével
egyetért.
2. Nagy Jozsef vételi szandéka esetén a Képvisel6-testiilet felhatalmazza Farkas I1diko
polgarmestert, hogy a fenti feltételekkel az 597/60 helyrajzi szamu, 2.823 m2 teriilet(,
»Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlan értékesitése kapcsin a sziikséges
intézkedéseket megtegye, az adasvételi szerz6dést alairja.
Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.
Felelos: Polgarmester, Jegyz6
Ertesiil: Nagy Jozsef
Hataridé: folyamatos



Ertékelési vélemény
6097 Kunadacs, Belteriilet 597/60 hrsz. alatti

kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlanrol

Tartalma: 18 szamozott oldal
Késziilt: 1 példanyban
Megbizo:
Kunadacs K6zség Onkormanyzata
6097 Kunadacs, Rakoczi utca 2.
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Készitette:

Széradi Lajos Norbert
6090 Kunszentmiklos, Tavasz utca 11.
www.szoradin.hu, szoradin@gmail.com

0036 30/ 281 2072

Kunszentmiklos, 2025.03.07.

Szoradi Lajos Norbert
: Eagyéni véllalkozd | Epitémeérntk
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I. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlanra vonatkozd okmanyok, iratok, dokumentacidk, valamint a piaci viszonyok,
tovabba a helyszini szemle és az értékelési szamitdsok alapjan megallapitom, hogy a
6097 Kunadacs, Belteriilet 597/60. hrsz.-u kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan
forgalmi értéke a szakvéleményben részletezett megfontolasok alapjan:

3.000.000.- Ft,
Azaz: harommilli6é Forint
Az értékelés fordulonapja: 2025.03.07.

A helyszini szemle soran szemrevételezéssel allapitottam meg az ingatlan allapotat. A
szakvélemény egyéb méréses eszkoz nélkiil késziilt, ezért nem terjed ki az olyan rejtett
hibakra, melyek feltarasara a lehetéséget a szemrevételezés meghaladja. '

Szemle id6pontja:

o 2025.03.01.

Az értékbecslés célja meghatarozni a 6097 Kunadacs, Belteriilet 597/60. hrsz.-u kivett
kozteriilet megnevezésii ingatlan forgalmi értékét, amely megfelel a fordulonapi
értékesitési viszonyoknak. Jelen értékelés a kidllitas keltét6l szamitott 6 hdnapig
érvényes.

Az értékbecslés az Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok 2003 (EVS 2003) - a magyar
kiadasanak jogosultja a Magyar Ingatlan Szévetség — alapjan harom értékelési mddszerrel
késziilhet:

e piaci 9sszehasonlité adatok alapjan
e jovedelem alapt
o koltségalapt értékeléssel.

Az értékelési vélemény a piaci 6sszehasonlité adatok modszerét tartalmazza részletesen. *

* Az értékbecsld szakvélemény a készito kizarolagos szellemi tulajdona. A szakvélemény tartalmanak barmilyen médon t6rténé tovabbi
hasznositasa, vagy felhasznaldsa csak a készité el6zetes hozzdjarulasaval lehetséges.

Kunszentmiklés, 2025.03.07.
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Szérédi Lajos Norbert
6080 Kunszentmikiés, Tavasz u. 11.
Adészam: 60739427-1-23
Egy.vallig.nytsz.: 22358650
Bankszémlasz.: 11773322-60213789
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Szoéradi Lajos Norbert
@ Szoradi Lajos Norbert
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II. AZ INGATLAN BEMUTATASA
2.1. Megbizas, feladatismertetés
2.1.1. Megbizas

Az értékbecslés Kunadacs Kozség Onkorményzata, 6097 Kunadacs, Rakéczi utca 2. sz.
alatti jogi személy megbizasabdl késziilt, értékelési véleménycéllal. Az értékelési
vélemény kiterjed egy teljes korli értékbecslésre a 6097 Kunadacs, Belteriilet 597/60.
hrsz.-0 kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanra, amelynek forgalmi értékét
kivanom meghatérozni a fordulénapi értékelési viszonyoknak megfelelden. A helyszini

szemle sordn szemrevételezéssel allapitottam meg az ingatlan allapotat.

2.1.2. A tulajdoni helyzet, terhek
Az ingatlan tulajdonosa: Kunadacs Koézség Onkormanyzata, 6097 Kunadacs, Rakdczi
utca 2. sz. alatti jogi személy, 1/1 tulajdoni hanyadban.
Az ingatlan 104 nm-ére vonatkozdan vizvezetési szolgalmi jog keriilt bejegyzésre

Kunadacs Koézség Onkormanyzata (6097 Kunadacs, Rékéczi utca 2.) 4ltal.

2.1.3. Az ingatlan kornyezetének leirasa

Kunadacs az Alf6ldon, a Kiskunsag ENYI-i, Bacs-Kiskun
megye E-i részén, Kecskeméttdl 40, Budapestt6]l 80-km-re
talalhatd. Az északi szélesség 46 fok 58’ és a keleti

Kunadacs cimere

hosszisag 19 fok 17’ taldlkozasanal helyezkedik el.

: } Kozigazgatas
Kunadacs teriilete 8997 ha, ebbdl 1620 ha Orszig == Magyarorszdg
. . A Régio Dél-Alfold
természetvédelmi teriilet. 00 ©
Megye Bécs-Kiskun
A kozség névével az elsd irasos emlék alapjan 1302-ben Jaras Kunszentmikiosi
Jogallas kozség

talalkozunk. Tehat mar az Arpad-hézi kiralyok idején is

Polgarmester  Farkas lldiko

létezett. Két templom romjarél szdl a kéziratos feljegyzés. Iranyitoszam 6097
Feltehetd, hogy az emlitett templomokat IV. Béla 4ltal ~ Foetvoszm :6 |
i Nepesség .

befogadott s vezérik meg6lése miatt az orszagbdl dilva, Toljes népesség 1456 15 {2018, jan, 11!
pusztitva kivonulé kunok rombolték le, akiket késobb IV, ~ Nepsiriség 16,73 fGhkm’

: | Foldrajzi adatok
Béla ujra befogadott s ezen a teriileten telepitette le Sket. Terillet 80 0km?
Kecskemét kdzponttal (ij megye alapittatott Kecske megye Idoxsnn CET, UTC+1
névvel.

Széradi Lajos Norbert
P Egyéni vallalkozd | Epitdmérnok
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A XVII. szazadtél 1949-ig a telepiilés kiralyi birtok volt. 1872-t61 1949. aprilis 1-jéig
Peszéradacs néven ismert, amikor Kunadacs és Kunpeszér elnevezéssel két 1ij telepiilés jott
létre. 1910-es népszamlalas soran 1610 volt a kozség lakdinak szdma. 1920-ra 1256 fére
csokkent, az I. vh. soran sokak eltlintek, meghaltak, mind6ssze két férfi tért vissza a faluba, 6k
is vakon. A két vildghaboriban elesett katondknak 1999-ben emeltetett emlékmiivet az
Onkormanyzat.

A Tanécskoztarsasagrol keveset tudnak azok az idés emberek, akik mar akkor is itt éltek.
Arra még emlékeznek, hogy beszélték Pesten forradalom tort ki. Még arra is, hogy abban az
idében jartak itt ,,valami ari emberek” Pestrdl. Osszegyiijtotték a cselédeket és beszéltek
nekik, ezekre a beszélgetésekre nem engedték be a foldbérld urakat. Foldet nem osztottak.

A szovjet csapatok megérkezéséig a legtsbb lakos (kivéve a bérlket), cselédsorban élt.

A II. vilaghabortig a falu szinte teljes elszigeteltségben €lt. A legtsbben bevonulasuk eltt
nem jartak messzebb a kérnyezd telepiiléseknél. Budapestet bombézé angol és amerikai
gépek szazai repiiltek 4t a falu felett, éjjelente latni lehetett a fényszorok sugarat amint az
eget kutatjak. Néhany sebesiilt gép a falu hataraban dobta le bomb4jat.

1944. szeptemberében mar mindenki tudta, hogy ,,jonnek az oroszok™, a fronttél menekiilé
civilek tovabb fokoztak a félelmet.

Féleg a nék féltek, halva, hogy a vonuldé vords hadsereg mit tesz az ellenség civil
lakossagaval. Erdélyb6l 17 menekiilt magyar csalad telepedett le a kdzségben, akik ma is itt
élnek. Oktober 18-an a 18. harkocsihadtest betort Kecskemétre. A nyilas vezetés elrendelte
Peszéradacs kiiiritését, az iratok Dundntilra szallitdsat. A kozség lakéi koziil mégis sokan
maradtak, oktober végén mar itt is jOl lehetett hallani az 4gytizast, naprdl napra kézelebb ért
a front. A szovjet hadsereg nem iitk6zott semmilyen ellenallasba, a falu november 2-an
megadta magit. Az elsé szovjet alakulat tovabb haladt Kunszentmiklés iranyaba,
Malinovszkij marsall itt rendezte be f6hadiszallasat, €s innen irdnyitotta Budapest ostromét.
Kunadacs €s Kunszentmiklés kozott létesitettek egy ideiglenes repteret, ahonnan a
Budapestet ostromld csapatokat tdmogattak. A kozségben még két 16kérhazat 1étesitett a
szovjet hadsereg, ahol a helyieknek is segédkezni kellett.

1949. junius 3-a BM. 5203/3516/1949. sz. rendeletével Peszéradacsot Gjra ketté kozséggé
szervezik, etté] a napté]l Kunadacs és Kunpeszér néven két 6n4lld telepiilés alakul.

1950 oktoberében a falu 1élekszama 2150 £8.

1962. Az elsé telekosztas, az elsé engedélyre torténd épitkezés.

é’ Széradi Lajos Norbert
& Egyéni vallalkozd | Epitémérnok
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1962-1999-ig 450 lakohaz épiilt, egészséghdz, orvosi rendeld, modern iskola, évoda,
tornacsarnok, mivelédési hdz, 19 utca, minden utcdban vezetékes viz, giz, kabel-tv,
crossbaros telefon, minden utca szilard burkolatu.

2003-ban a telepiilés palyazati uton lehetSséget kapott sajat honlap inditisara
(http://www .kunadacs.hu) . 2005-ben kiépiilt a szelektiv hulladékgyiijto.

2009-ben a kunok hazatérésének 770. évforduldjara fabdl faragott emlékmiivet allitott a
kozség. A telepiilés azéta is évr6l évre fejlédik, szépiil. Részben palydzaton nyert
tamogatdsoknak koszonhetéen Uj labdarigépalya, kézilabda- és futdpalya épiilt az
iskolasoknak. Kozpark ¢és jatszotér épiilt, régéta hianyolt parkolét Ilétesitettek. A
belteriileteken a szennyvizhalozat kivételével minden infrastruktuara kiépiilt.

A kiilteriileten 1620 hektar a Kiskunsagi Nemzeti Park kezelésében 1évd természetvédelmi
teriilet, ahol rengeteg védett ndvény és allatfaj él. A kdzség lakossiga 1604 f6. A kozség
jelenlegi belteriilete 1962-ben lett kialakitva, ahol 1250 6 €1, a t6bbi jelenleg is a szétszért
tanyarendszerben. l

A lakossig f6 megélhetési forrasa a mezOgazdasag, elsésorban virginiai tipusi dohany
termesztése Ontozéses formaban mesterséges szaritassal. Az utdbbi 15 évben jelentSsen
valtozott a régi6 éghajlata. Az 1995-96-0s csapadék maximum-minimum a visszajara
fordult.

A Kiskunsag orszagunk legcsapadékszegényebb része. A természeti adottsigok és az
éghajlatvéltozas miatt egyre nagyobb problémat jelent az aszaly. A faluban kezd kiépiilni a
falusi turizmus.

(Forras: https://hu.wikipedia.org/wiki/Kunadacs, 2019. aprilis 20.)

2.2. Az ingatlan leirasa
Az értékbecslés targyat egy darab 2823 m? teriiletli egyenletes, sikfeliiletli, bekeritetlen
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii telek képezi.
Az ingatlan az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 11. § (2) bekezdés d) pontja alapjan

kézm{ivesitettlennek mindsiil.

é:) Szoradi Lajos Norbert
Egyéni vallalkozd | Epitdméernok
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597160

597162

A Kunadacs, Belteriilet 597/60. hrsz.-Gi ingatlan a Kunadacs Kozség Képviseld-
testiiletének a helyi épitési szabalyokrol sz616 2/2015. szamu (IL 5.) Onk. rendelet 14. §
(4) bekezdés szerint Kereskedelmi szolgaltaté teriilet épitési ovezet Gksz-2 jelii

Ovezetébe tartozik.

Széradi Lajos Norbert
Egyeni vallalkozo | Epitémeérnck
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Gksz-2 épitési 6vezet eldirasai:
a) Telek teriilete: min 500m?
b) Beépitési mdd: oldalhataros, elékert: min 10m
c) Beépitettség: max 50%
d) Beépitési magassag épiiletmagassdggal meghatarozott:
da) a db) pont szerinti kivétellel: max 7,5m
db) technolégiai sziikségb&l kivetkezd toronyszert (silé) épitmények: max 30m.
e) Zoldfeliilet: min 20%
f) Kornyezetterhelési hatarértékek tekintetében a lakoteriiletre eldirtak tartandok.

2.2.1. Az telek leirasa:

Az ingatlanon épiilet nem talalhato, a teriiletet parkként hasznositjak.
2.2.2. Altaldnos adatok:

Epiilet és telekadatok:

A telek teriilete: 2823 m?
Beépitett alapteriilet: 0,0 m?
Beépitettség: 0,0 %

2.3. Az ingatlan megkozelithetosége
A viéros kozpontjaban talalhat6 ingatlant a szilard burkolat Kunszentmiklési Giton, Kossuth
Lajos és Vorosmarty utcakon keresztiil lehet megkozeliteni. A legkdzelebbi tavolsagi
autébusz megall6 az ingatlantél 1500 m-re van. A véroskdzpontig szilard burkolati Gton

kerékparral 3 perc alatt lehet bejutni, kismotorral, illetve gépkocsival ez 5 perc.

& Szoradi Lajos Norbert
By Egyéni véllalkozd | Epitémérnok
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Koézintézményi ellatottsag:

A kozintézmények a telepiilés kdzpontja koriil helyezkednek el, Kunadacson orvosi rendeld,
altalanos iskola, 6voda talalhat. A kozponti Rékéczi utcan talalhaté a kozséghaza, az

altalanos iskola, a kényvtar, a miivel6dési haz, e teriileten szamos iizlet és vendéglatbegység

is talalhato.

6 Széradi Lajos Norbert
Egyéni véllalkozd | Epitémernok
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IIl. AZ ERTEK LEVEZETESE
3.1. Az ingatlan értékelése

A szakvélemény felépitése és tartalmi Gsszetétele megfelel az érvényben 1évé a term6foldnek
nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé moédszertani
elvekrél szolo 25/1997. (VIIL.1.) PM. rendeletben megfogalmazott moédszereknek, az
értékelések dokumentaldsaval kapcsolatos formai elirasok és értékbecslési iranyelveknek. A

kapott adatszolgéltatasok és a helyszini szemle alapjan az értékbecslést elvégeztem.

o A forgalmi érték egy adott idépontra vonatkozd, készpénzben kifejezett érték, amelyen az
adott ingatlanok tulajdonjoga normal, nyilt piaci koriilmények kozott a legnagyobb
valészinliséggel értékesithetd, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tajékozottan,
onérdeket kovetve dont, é€s egyikitk sincs jogtalan kényszer hatdsa alatt. Az érték
megallapitdsanal gyors szabadpiaci értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre

maximalisan 6 honap all rendelkezésre.

Kunadacsi ingatlanok — statisztikak
(Forras: Ingatlannet statisztikak, https://www.ingatlannet.hu/statisztika/Kunadacs, 2025.03.07.)

Lakéingatlanszam valtozas

Az aldbbi diagramon Kunadacs lakdingatlanszamanak valtozasat lathatja éves bontasban. Az
adatok a Kozponti Statisztikai Hivataltdl szarmaznak.
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é} Szoradi Lajos Norbert
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Népesség valtozas

Az alabbi diagramon Kunadacs népesség szamanak valtozasat lathatja éves bontasban. Az
adatok a Kézponti Statisztikai Hivataltél szarmaznak.
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Az alabbi diagramon Kunadacs biineseteinek szamanak valtozasat lathatja éves bontasban. Az
adatok a Kézponti Statisztikai Hivataltél szarmaznak.
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Az érték megallapitasa harom kiilénb6zé médszerrel torténhet:
o Piaci ésszehasonlité modszer:

Ennél a mddszernél az érték azon alapul, hogy a hasonlé ingatlanokért hasonld

Osszeget fizetnek az ingatlanpiacon.
o Jovedelem alapu megkozelités

Ennél a becslési médszernél a becsiilt érték azon a (bérleti) bevételen alapszik,
amelyet az adott ingatlanpiaci szegmensben tevékenykedé jellemzé (atlagos
adottsagl) befektetd hosszabb tavon elérhet. Ha az ingatlan funkci6jabél adédéan
eleve ,,jovedelem-termeld” ingatlan, illetve bérbe adhatd, akkor ennek a médszernek

alkalmazésa kotelezd.

e Koltség modszer

Ennél a moédszernél a becsiilt érték a foldteriilet (piaci) értékének és a meglévéd
fejlesztések ujraépitések helyettesitési koltségének az Ssszege, amelybél elézbleg

levondsra keriilt a megfelel$ amortizacios foknak megfeleld értékcsokkenés.

Ez a mddszer, mint legfontosabb meghatérozé értékmérd megkozelités csak azoknal
az ingatlanokndl alkalmazhaté kizar6lagosan, ahol a vagyontargyak 10 évnél
fiatalabbak és az értékvesztés, mint amortizacié szdmszerisithet, de ugyanakkor
nem allnak rendelkezésre a tranzakciok hianyaban megbizhaté piaci 6sszehasonlitd
adatok é€s a bevétel-aranyos médszer alkalmazasa is valamilyen okbél korlatokba

titkozik.
Jelen értékelés a megbizo instrukcidja alapjan az elsének emlitett modszerrel torténik.
3.2. Piaci 6sszehasonlité adatokkal val6 értékelés

A piaci &sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés konkrét és ismert adasvételi
ligyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval torténik. A
moédszer alkalmazdsdhoz Gsszehasonlité adatokra van sziikség. Ezek képeznek egy olyan
alaphalmazt, amelynek tagjai a vizsgdlt ingatlanra jellemz6 atlagos piaci érték az
alapérték. Rendszerint megjelennek értékmaédosité tényezék, amelyek a vizsgalt ingatlan

Szoradi Lajos Norbert
Egyéni véllalkozd I Epitémérnok

12 Munkaszam: 17/2021



ertékét eltéritik az alapartol. Ezeket a tényezOket szdmitisba véve, az alaparbol

meghatérozhatjuk értékelendd ingatlan piaci forgalmi értékét.

Az OGsszehasonlitds szempontjabdl legfontosabb paraméterek: az ingatlan mérte,

elhelyezkedése és allapota.
Ertéknovel§ tényez8k: Ertékcsokkentd tényezék:

Ovezeti besorolas e Ingatlan elhelyezkedése

Biztonsagos kérnyék o Ko6zmi hidnya

Gondozott kérnyék

3.3. Az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok elemzése

Az alabbi ingatlanok az értékelt ingatlannal megkozelitéen azonos elhelyezkedésti, 10
km-es vonzaskorzet taldlhaté, nagysagi telkek. A felhasznalt adatok tulnyomorészt

kinalati arak, illetve foldhivatali adatok.

» Lapasztalataink szerint gyakori, hogy az értékelSk kinélati adatokat hasznalnak fel az
értékelésiik sordn, amely esetekben az adatok megbizhatatlansaganak kockazata jelentds
mértékben megné. Ennek kikiiszobolése érdekében, véleményiink szerint, ha kinalati
arak felhaszndlésra kerill sor, azokat -5 - -20% kozotti nagysagban korrigalni

sziikséges.” (Forrds: http://www.ingatlanbefektetes.hu/)

Az sszehasonlitasra kivalasztott ingatlanok a telepiilésen az értékelt ingatlan 5000 m-es
korzetében talalhatéak. Fekvésiik nem tér el jelentds mértékben a becsiilt telektsl. A
kiilonbozéségeket az alabbi ,,OSSZEHASONLITO ES ERTEKMODOSITO
TABLAZAT”-ban szemléltetem.

é} Széradi Lajos Norbert
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OSSZEHASONLITO ES ERTEKMODOSITO TABLAZAT

Ertékelési Sajat ingatlan Osszehasonlité 1. % Osszehasonlité 2. y Osszehasonlité 3. %
0
szempontok | Kunadacs Kunadacs Kunszentmiklés Szabadszallas
597/60
Teriilet (m?)| 2823 101911 -3 3660 -1 1950 +1
Fekvése Periférikus Periférikus 0 Periférikus 0 Periférikus 0
K6zmi - - 0 - 0 - 0
Iranyar 10.500.000.- 7.500.000.- 2.700.000.-
Piaci ar 10.000.000.- 6.900.000.- 2.400.000.-
Eltérés 3 1 +1
Eltérési értél 9.700.000.- 6.831.000.- 2.424.000.-
Korr. fajl. 95.- 1.898.- 1.243 .-
érték
Korr.fajl. 1.079.-
ing.érték
Az értékelt ingatlan 6sszehason| 7.079. - x 2823 = 3.046.017.- kerekitve: 3.000.000.-

értéke

A\ Szoradi Lajos Norbert
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IV. OSSZEGZES

Osszefoglal6 értékelés:

A korrekei6 utdn képzett fajlagos értékek atlagabdl szémitottan az értékelt ingatlan

alapteriiletével valé szorzas utan jutottam el az 8sszehasonlit6 értékhez melyet:
3.000.000.- Ft,

azaz harommillié Forintra becsiilok.

Kunszentmiklés, 2025.03.07.

|
|

| I
Vo N
Széradi Lajos Norbert
6090 Kunszentmikiés, Tavasz u. 11.
Addszam: 60739427-1-23
Egy.vall.ig.nytsz.: 22358650
Bankszamlasz.: 11773322-60213789

Szoéradi Lajos Norbert
ingatlan értékbecslo
épitdmérnck
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@ Kecskemét Megyei Jogu Varos Jegyzéje

l:.:lgyiratszém: 11511-5/12011. Targy: Szdradi Lajos Norbert egyéni vallalkozd

Ugyintéz6: Kovacsné Ferenczy Gabriella ingatlank6zvetitéi nyilvantartasba torténé felvétele

IGAZOLAS

az iizletszeriien végzett ingatlankozvetitéi tevékenység folytatisanak bejelentésérsl

Igazolom, hogy Széradi Lajos Norbert egyéni vallalkozé 6090 Kunszentmiklés, Tavasz
u. 11. szém alatti székhelyii gazdilkodo szervezet dltal 2011. februsr 3-in tett bejelentés
megfelel a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 64/A-64/D §-aiban, a szolgéltatdsi
tevékenység megkezdésének és folytatasanak iltalanos szabélyairdl sz616 2009. évi LXXXVI.
torvény 22. § (1) bekezdésében, valamint az iizletszeriien végzett ingatlankdzvetitsi, valamint
az Uizletszeri ingatlanvagyon-értékeld és kdzvetiti tevékenység folytatasanak feltételeirsl, az
eljards részletes szabalyairdl sz6lo 31/2009. (XI. 18.) OM rendelet 4. §-aban meghatarozott
kévetelményeknek.

A bejelentdt az lizletszerd ingatlankozvetitéi tevékenység folylatasira jogosult gazdalkodd
szervezetekrol vezetett nyilvantartasdba a mai nappal — az alabbi adatokkal és sorszammal —
felvettem:

SZOLGALTATO NEVE: SZORADI LAJOS NORBERT |
EGYENI VALLALKOZO HATOSAGI 22358650 !
NYILVANTARTASBA VETELENEK SZAMA: ;
SZEKHELYE: 6090 Kunszentmiklés, Tavasz u. 11.
TEVEKENYSEGI KORE: INGATLANKOZVETITO

EGYENI VALLALKOZO NEVE, Széradi Lajos Norbert
LAKHELYE: 6090 Kunszentmiklés, Tavasz u. 11.
SZEMELYESEN KOZREMUKODO TAG, VAGY Széradi Lajos Norbert
ALKALMAZOTT NEVE, ENGEDELY 1-137/2011.
NYILVANTARTASI SZAMA:

A HASZNALNI KiVANT NYELV(EK): magyar

Az ingatlankozvetitdi nyilvantartisba vétel sorszama: I-G/54/2011.

A bejelentés hatdrozatlan idére szdl.

@} Szoradi Lajos Norbert
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Széradi Lajos Norbert egyéni véllalkozé nyilatkozott arra vonatkozéan, hogy a szolgaltatasi
tevékenységével 6sszefliggésben nem all a tevékenységtdl eltilto birdi itélet hatalya alatt.

Megdllapitasra keriilt, hogy Szérddi Lajos Norbert egyéni vallalkozé — a bejelentésében
kozolt és egyezd adatokkal - szerepel a Kozigazgatasi és Elektronikus Kozszolgaltatasok
Kézponti Hivatala Egyéni Vallalkozok Nyilvantartasaban.

A kérelmez6 csatolta:
- A'10/23/2009. ingatlankdzvetitdi szakképesités igazold bizonyitvany hiteles masolatét.
- A 029737103 sz. ercdeti hatosagi erkdlesi bizonyitvanyt.

Adatszolgéltatasi kérelemmel fordultunk a Nemzeti Adé- €s Vamhivatal Bacs-Kiskun Megyei
Adéigazgatésagihoz, amely a 3977615523 szamu, 2011. februar 21-én kelt atirataban az
aldbbiakrél nyilatkozott:

»(...) az addzas rendjérdl szolé 2003. évi XCIL térvény 54. § (3) bekezdése alapjén
tajékoztatom, hogy Szérddi Lajos Norbert (addazonositd: 8428880603) adézé a
koztartozismentes ad6z6i adatbizisban nem szerepel.

Nyilvéntartasunk szerint Szordd Lajos Norbert 6090 Kunszentmiklés. Tavasz u. 11 szim
alatti ad6z6 2011. februar 3. nappal eljért esedékességii, hivatalunk felé fennallé tartozisa
nem_volt. és mds adohatosdgtol sem érkezett esetleges adétartozas, vagy adok médidra
behajthaté kdztartozdsra vonatkoz6 adatszolgal:atas.”

A mdr leidit 2.200.--Tt eljardsi koltség Szérddi Lajos Morbert egyéni véllalkoxdt terheli.

Kecskemét, 2011. marcius 1.

Dr. Metzinger Eva
jegyz6 megbizdsabol:

Ugyintézés:
Kecskemét Megyei Jogii Viros Polgdrmesteri Hivatala
Lakossagszolgdlati Iroda
Igazgatasi Osztaly
Altaldnos Igazgatdsi Csoport
6000 Keeskemét, Kossuth tér L. Tel.: 76/512-230; Fax: 76/513-538 E-mail cim: alt.igazgatas@kecskemet.hu
Ugyfélfogadas: kedd 8'"°-12"-13-16*" csiitortok: 13"-18"
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