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BEVEZETES

Kunadacs Kozség Képviseld-testiilete gazdasagfejlesztési szempontbdl telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasat kezdeményezte 79/2026.(VI1.25.) sz. Kth. hatdrozatdban, amely a
meglévo baromfitelep fejlesztésére ad lehetdséget.

A modositasok helyszineit kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, ezért a modosités
jovahagyasat megel6zo egyeztetés a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiiléesrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo
419/2021.(X11.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Vhr) 68.§-a szerinti egyszertsitett
eljarasban torténik.

Vhr. egyszersitett eljaras szabalyainak megfelelden partnerségi egyeztetésre késziilt jelen
dokumentécio.

Vhr szerint széleskorii nyilvanossag biztositasaval a Lechner Tudaskozpont E-TER web
feliiletén és az dnkormanyzat partneri egyeztetés szabalyairol sz616 4/2017.(1V.28.)
onkormanyzati rendeletének megfeleld partnerségi egyeztetésre késziilt jelen dokumentacio:

Kunadacs telepiilésrendezési eszkdzei 2012. augusztus 6-at kovetden 1éptek hatalyba, ezért
jelen moddositas a telepiilésrendezési €s €pitési kovetelmények alapszabalyzatarol

sz016 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet &tmeneti rendelkezéseinek figyelembevételével az
orszagos telepiilésrendezési és épitésiigyi eloirasairol szolo 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet 2021. julius 15-én hatalyos rendelkezéseinek megfelelden késziilt.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETE
Telepiilésszerkezeti terv modositasa
.../2026.(...) hatarozat-tervezet melléklettel
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.../2026.(.....) rendelet-tervezet melléklettel



Targy: Kunadacs Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének modositasa

HATAROZAT-TERVEZET
Kunadacs Kdzség Onkorméanyzat Képvisel-testiilete 2/2015.(1.29.) Kth. szamu
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervét az alabbiak szerint médositja:

T-1 jeli telepiilésszerkezeti terven a melléklet szerint kozlekedési teriiletet jelol ki a
0192 és 093 hrsz-u telkeken.

Hatéridd: azonnal
Felel6s: polgarmester

.../2026.(...) Kth. melléklete




Kunadacs Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének.../2026.(...) 6nkormanyzati

modositasarol

(1) Kunadacs Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete annak érdekében, hogy a
mezdgazdasagi teriileten elhelyezhetd épitmények helyi részletszabalyait meghatarozza és
kozutat jeloljon ki

(2) A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22.§(2) bekezdés a) pontjaban, az
Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjadban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.(VIIL.15.)
Kormanyrendelet 68.§ szerinti egyszerisitett eljarasban véleményezési jogkorben eljard
Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, a Bacs-Kiskun Megyei

Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, a

Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag, az Also-Tiszavidéki Viziigyi Igazgatdsag, a
Csongrad-Csanadd Megyei Kormanyhivatal Ttizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Féosztaly, a Bacs-Kiskun Megyei Korméanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly, az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium, a Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fdosztaly, a Bacs-
Kiskun Megyei Kormanyhivatal KMEFF Utiigyi Osztaly, a Bacs-Kiskun Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F3osztaly, a Bacs-Kiskun Megyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-¢és Talajvédelmi Osztaly, a Bacs-Kiskun
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, a
Bécs-Kiskun Megyei Renddr-fokapitanysag, a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatosaga BGF Banyafeliigyeleti Osztaly, a Nemzeti Média- ¢s Hirkozlési Hatdsag Hivatala,
a Budapest Févarosi Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly véleményének kikérésével
a kovetkezdket rendeli el.

1.§
A helyi épitési szabalyokrol sz616 a helyi épitési szabalyokrol szolo 2/2015.(11.5.)6nkormanyzati
rendelet 27.§ a kovetkez6 (3) bekezdésekkel egésziil ki:
»(3) (Ma-1%*) alovezet eldirdsai
a) Szabalyozasi terven lehatérolt
b) Az (1) —(2) bekezdés szerinti 6vezeti eldirasok az alabbi eltéréssel érvényesek
ba) épitmény csak a beépitésre alkalmas teriiletként lehatarolt teriileten helyezhetd el
bb) az 6vezet ex lege lapként lehatarolt teriilet a beépitettség mértékének
meghatarozasakor figyelembe vehetd, de azon tereprendezés nem végezhetd és
épitmény sem helyezheto el.
bc) épitménymagassag : max 4,5, toronyszeri €pitmény:max 7m”

Rendelettel jovahagyando



2.8
(1) A helyi épitési szabalyokrol sz616 a helyi épitési szabalyokrol szolo
2/2015.(IL.5.)6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A helyi épitési szabalyokrol sz616 a helyi épitési szabalyokrol szolo
2/2015.(IL.5.)6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

3.8
Ez a rendelet 2026....... 1ép hatalyba.
Farkas Ildiko dr. Garajszki Gabor
polgarmester jegyzé

Rendelettel jovahagyando



1. melléklet
1. melleklet a 2/2015.(11.5.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét az 1. melléklet elnevezésti pdf 4jl tartalmazza.)”

Rendelettel jévahagyando 3
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KUNADACS

Belterulet

szabalyozasi terve
m=1:2000

Hatalyos belteriileti hatar (alaptérképi jel) egyuttal dvezeti hatar is

Beépitésre szant terlilet hatara (egyuttal dvezeti hatar is)
SZABALYOZAS ALAPELEME

------------------- - Epitési 6vezet-, vezet hatara (killon jel nélkill a szabalyozasi vonal)

Szabalyozasi vonal (kulon jel nélkul a kozterUleti telekhatar)

EPITESI TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZAS| ELEMEK
—————— Javasolt (iranyado) telekhatar

>< Javasolt megsziintetd jel
> Epitési vonal

me=mmem  Nem kerithetd telekrész

EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK

—SLBULLLL- Beiltetési kotelezettség( teriilet hatara
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2.1. VIZSGALAT

Tervezo:

Cil.. Bt

Szilberhorn Erzsébet okl. épitész TT1 03 0105

Telepiilési foépitész: =
Voros Istvan

A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo megallapitasai

Kunadacs Kozség Képviseld-testiiletének 90/2014.(1X.25.) sz. Kth. hatarozattal jovahagyott
telepiilés fejlesztési koncepcidjanak alabbi tételeinek a tervezett modositas megfelel:

Célok a tovabbi tervezési feladatokhoz

A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalo cél a mezogazdasag-, és az ahhoz kapcsolodo
gazdasagfejlesztés és a természetvédelmi szempontok egyiittes érvényesitése.

A gazdasagfejlesztésen beliil a biogazdalkoddasi tevékenységek elsobbsége biztositando.
Tevékenységek alatt itt erdo-, mezo-, tajgazdalkodast, vidékfejlesztést és élelmiszertermelést
értendo.

Belteriileten a kozosségi célu teriiletek megtartasa és intenzifikdalasa, gazdasagi célu teriilet-
kijelolések.

Kiilteriileten a természetmegorzést, tajfenntartast szolgalo beépitések megtartdsat és sziikséges
mértékii fejlesztése.

Az épitett orokségi értékek (egykori kuridak) a helyi védettség intézményrendszerén keresztiil
megtartandok. Hasznositasuk a lehetdség szerint kozosségi célu legyen.

A hagyomanyos tanyak, mint taji elemek -funkcionalis valtassal akar- megorzésre érdemesek.

2.1.
Vizsgalat



Teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

Jelen vizsgéalat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo hatalyos
2018. évi CXXXIX. tdrvényt (tovabbiakban: OTrT) és Bacs-Kiskun Varmegye Onkorméanyzata
Kozgytilésének Bacs-Kiskun Varmegye Teriiletrendezési Tervérdl szold 2/2024. (1. 26.)
onkormanyzati rendeletében (tovabbiakban: varmegyeterv) foglaltakat veszi alapul.

Teriiletfelhasznalasi és miiszaki infrastruktira-halézati megfelelés
OTrT 2. melléklete szerint Kunadacs teriiletfelhasznélési kategoriai és az orszagos miiszaki
infrastruktura-haldzattal érintett elemei

Foldgazszallité vezeték (tervezett)
A tervezett orszagos miiszaki infrastruktura-halozati elemet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
tartalmazzak, a modositds annak figyelembevételével torténik.

Orszagos tertiletfelhasznalasi kategoriak

B crddgazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

2.1.
Vizsgalat



Varmegyeterv szerkezeti terve

:
!5“

3

A helyszin mezdgazdasagi
térségbe tartozik, ami a
modositassal nem valtozik.

Tervezett foldgazszallité vezeték

Tervezett mellékut

O=0=0=0=% Tervezett térségi kerékparutvonal

Tervezett haldzati elemek a modositast nem érintik.

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére nem Keriil sor, ezért OTrT 12.§ szerinti vizsgalat
mellozheto.

2.1.
Vizsgalat
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Okologiai halozat 6vezet (Varmegyeterv 3/1. melléklete)

Kunadacs teriiletét az alabbi dvezetek érintik.
Okologiai halozat magteriileténck Gvezete (z61d)
Okolégiai halozat 6kologiai folyosojanak ovezete (narancssarga)

T 9

A modositasi helyszint 6kologiai halozat magteriilet 6vezet érinti.

OTrT 25.§-a értelmében:

25. § (1) Az okologiai halozat magteriiletének 6vezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznaldsi
kategoria és varmegyei ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan ovezet és
épitesi ovezet jelolheto ki, amely az okologiai halozat magteriilete és az 6kologiai halozat
okologiai folyosoja természetes és természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait nem
karositja

(2) Az okologiai halozat magteriiletének 6vezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelélheto
ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az okologiai halozat magteriilete, vagy az 6kologiai halozat
magteriilete és az okologiai hadlozat 6kologiai folyosdja kériilzarja, tovabba
b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplo kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az
dllami foeépitészi hatdaskérében eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhaszndlasi engedélye alapjan
jelolheto ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az okologiai halozat
magteriilet és az okologiai halozat 6kologiai folyoso természetes és természetkozeli
élohelyeinek fennmaradasa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan mitkodése.

(4) Az 6kologiai halozat magteriiletének ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-halozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élohelyeinek
fennmaradasat biztosito modon, az azok kozotti 6kologiai kapcsolatok miikédését nem
akaddalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetok ki és helyezhetok el.

Modositashoz az OTrT 25.§(1) bekezdés szerinti feltétel teljesithetd a Kiskunsagi Nemzeti Park
Igazgatosag alabbi nyilatkozataban foglaltak figyelembevételével:

2.1.
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2.1.

f‘ Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésag

\_% 6000 Kecskemét, Liszt Ferenc u. 19, » Telefon: 76/482-611

Farkas Ildiko Targy: Természetvédelmi kezeldi
polgarmester allasfoglalas — Kunadacs kozség
TRT modositas — baromfitelep

Kunadacs Kizség Onkormanyzata fejlesztés (kornyezeti vizsgalat
KUNADACS szilkségességének eldintése)
Rékocziu 2. Iktatoszam: ALT/2046-3/2026.
6097 Ugyintéz6 nalunk:  Szirovicza Krisztina

Hivatkozas: kad/526/2026

Ugyintézéjiik: =

Mellékletek: -

Tisztelt Polgiarmester Asszony!

Kunadacs Kozség TRT modositasaval kapcsolatban a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag
(tovabbiakban: igazgatésag) — mint a védett és fokozottan védett természeti értékek, a védett és a
fokozottan védett termeészeti teriiletek, a Natura 2000 teriiletek, valamint a nemzetkozi
természetvédelmi egyezmény hatdlya ald tartozo teriiletek és értékek természetvédelmi kezeldje —a
kovetkezo nyilatkozatot adja:

A telepiilésrendezési eszkozdk modositisanak célja a meglévd baromfitelep fejlesztésének
lehetové tétele.

Korabban az Onkorményzat 2025. november 21-én e-mailben kereste meg Igazgatdsagunkat
azzal kapesolatban, hogy a Kunadaes 0191/26 hrsz-1i ingatlan vonatkozadsdban felmeriilt az Arpa Bt.
fejlesztési igénye 11 terménytarolo és silok elhelyezése céljabol.

A megkeresésre az ALT/2864-2/2025. ikt szami leveliinkben az alabbi valaszt adtuk:

A Kunadacs 0191/26 hrsz-u kiilteriileti ingatlan részét képezi az orszagos természeti teriiletek kozé
tartozo ex lege név nelkiili lapnak, valamint az europai kozosségi jelentoségii természetvédelmi
rendeltetésti teriiletekrél szolo 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet 12. szamu mellékletében szerepld
jovahagyott kiemelt jelentdségii teriiletek kozé tartozo Felsé-kiskunsagi turjanvidék (HUKN20003)
Natura 2000 teriiletnek.

A kérdéses teriilet része a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz0ld 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MTrT) 25. § alapjan meghatirozott Nemzeti
Okolégiai Halézat ovezetének, mint magteriilet, tovabbd ugyan ezen térvény, valamint a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasinak kiegészitd szabdlyozasarol szolo 9/2019. évi
(VL 14.) MvM rendelet 3. szam mellékletében meghatarozott tajképvédelmi teriilet dvezetének is.

Az ingatlan a) alrészlete legeld, b) alrészlete szanto, c) alrészlete pedig kivett lizem, udvar (6 db
épiilet). Igazgatosagunk nyilvantartasa alapjan az ingatlan teriiletérdl védett érték el6fordulasa nem
ismert.

Mivel a kérdéses ingatlan nagy része a lipot érintd a) alrészlet kivételével beépitett teriilet s
rajtuk mar meglévo épiiletek taldlhatoak, javasoljuk az dvezeti besorolisit igy mddositani,
hogy az ingatlan a) alrészletét érintd lap beépitetlensége és védelme tovabbra is megmaradjon.

A terménytarold épiilet elhelyezésére csakis a c) kivett iizem terilletén tAmogathat6, abban az
esetben, ha az 6shonos fikkal takarasban lenne. Az épiilet kialakitisa soran Kunadacs Helyi Epitési
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Szabdlyzatdban foglaltak a mérvadoak. Igazgatosagunk részérdl a fobb tajképvédelmi javaslatok a
kovetkezok: az épiilet csak foldszintes kialakitasi és magastetds lehet. Az 0j épiilet kialakitasa
soran meg kell Orizni a tobbi épiilethez hasonld tomegi megjelenést, szerkezeti kialakitasat és
jellegét. Tetdfed6 anyagként nad vagy égetett agyageserép engedélyezett, a cserép héjazat szine
vOrds, sotétvords lehet. A homlokzaton fehér, tortfehér és a vilagos foldszinek valamelyike
alkalmazhato.

A silé  kialakitasat Igazgatésigunk nem tamogatja, mivel az mdar nagymértékben
meghbontana a tajkép jellegét a kiemelkedd fémszerkezet miatt. A silé csak abban az esetben
tamogathaté, ha annak magassiga nem haladja meg a kiérnyezd épiiletek magassagit, s
eziltal nem bontja meg a tajképi jelleget.

Felhivjuk a figyelmet, hogy Natura 2000 teriileten () épiilet épitése engedélykoteles tevékenység,
igy jelen természetvédelmi kezeldi allasfoglaldas nem ad mentességet a tervezett tevékenységhez
sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése alol.”

A modositas részeként a természetvédelmi szempontokat 1s figyelembe véve a 0191/26 hrsz-i és
az azzal megegyezO helyzetli telkek Ma-1* jelii mezigazdasagi évezetbe keriilnének at, amely
biztositana az ex lege lapként lehatdrolt teriiletek védelmét.

Fentiek alapjian Igazgatésigunk allispontja szerint Kunadacs Kiézség TRT modositisa
természetvédelmi és tajvédelmi érdeket nem sért, azzal kapcsolatban a fenti Kitétel teljesiilése
esetén a KNPI Kkifogist nem emel, igy nem tartjuk sziikségesnek a 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet szerinti kirnyezeti vizsgilat lefolytatisat.

Fenti allisfoglalast Igazgatosigunk a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi és
1gazgatosagi feladatokat ellato szervek kijeldlésérol szolo 625/2022. (XI1. 30.) Korm. rendelet 19. §
alapjan adta ki.

Kelt: Kecskemét, elektronikus aldiras szerint

Tisztelettel:

Ugrd Sandor
igazgato
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Erdok dvezete és erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3/3. melléklete: Erdok
ovezetel) a modositasi helyszmeken klvul érinti a telepiilést.

Tajképvédelmi teriilet dvezete (Varmegyeterv 3/4. melléklete) a mdodositasi helyszinen érinti a
telepiilést.

\/-/ Ladar

Kunbaracs

)S

Kunadacs

KEREI

OTrT 4.§ 43. pontja értelmében
., tajképvédelmi teriilet ovezete: a teriiletrendezésért felelos miniszter rendeletében megallapitott,
kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a varmegyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint
az emberi tevékenység kolcsonhatasa, valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak,
amelyek a taj latvanya szempontjabol sajatos és megkiilonboztetett fontossagu, megorzésre érdemes
esztétikai jellemzokkel birnak;”

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (2)-(4) bekezdései értelmében:

., (2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmerol szolo torveny vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéro
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatdarozni
a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi

szabalyait,

b) a telepiiléskep védelmerol szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilesképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiiléskepi rendelet) a telepiiléskepi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol

kivett helyekre vonatkozo eloirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A tdajképvédelmi teriilet oGvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai

infrastruktura-halozatokat, tovabba az eromiiveket a tdjképi egység megorzését és a
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hagyomanyos  tajhasznalat  fennmaraddsat nem  veszélyezteté  miiszaki  megolddsok
alkalmazasaval kell megvalositani.”
A fenti eloirasok alapjan a tervezett modositasnak a KNP Igazgatosag tajvédelmi
kovetelményeinek teljesitése mellett teriiletrendezési tervi akadalya nincs.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (Varmegyeterv 3/9. melléklete) telepiiléshatérosan érinti a
kozséget.

-

Le

Kunbaracs

OTrT 4.§ 2. értelmében: asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

., kiemelt térseg esetében a teriiletrendezésért felelos miniszter rendeletében, valamint a varmegyei
teriiletrendezési tervben megallapitott 6vezet, amelyben a megallapitott banyatelekkel lefedett,
valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizarolagos tulajdonat képezo, az dallami asvanyi
nyersanyag és geotermikus energiavagyon nyilvantartas szerint nyilvantartott asvanyi
nyersanyagvagyon teriiletei talalhatok”

9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 8. § értelmében

., (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleloen lehatdarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A hatalyos telepiilésrendezési terv adatszolgaltatas hianyaban az érintett teriileteket nem

hatarol le.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (Varmegyeterv 3/10. melléklete) lathatdan a modositasi
helyszinen kiviil érinti a telepiilést.

v_/ Lada

Kunbaracs

iLOS

Kunadacs

KERE
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Tanyas teriiletek ovezete (Varmegyeterv 3/11. melléklete) telepiiléshatdrosan érinti a kozséget.

Ladar

‘MIKLOS

Kunbaracs
Kunadacs

KEREI

AFARARATALL A

OTrT 4.§ 44. értelmében a tanyas teriiletek dvezete

,, amelybe jellemzden a telepiilések kiilteriiletén lévo mezogazdasagi termelés, a névénytermesztés,
az allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasa,
tarolasa és arusitdasa, valamint 6kologiai és biotermesztés, illetve a falusi és okoturizmus céljara
létesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport, térbelileg hozza kapcsolodo, jellemzoen 1 ha
tertiletii fold egyiittesei tartoznak”™

9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 10. § (2) bekezdés a) pontja értelmében:

., A tanyas teriiletek ovezetével érintett teriiletre a tdjfenntarto tanyai gazdalkodas és életmod
fennmaradasanak elosegitése, valamint a tanyds telepiilésszerkezet és tdjkarakter megorzése
érdekében meg kell hatarozni a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités
helyi rendjének egyedi szabalyait.”

Jelen modositastol fiiggetlenitheto az ovezet.

Viaroskornyéki telepiilésegyiittesek dvezete (Varmegyeterv 3/13. melléklete)

Varmegyeterv 2.§ 15. pontja értelmében:

,,a varmegye varosainak és a varos térségéhez tartozo olyan telepiiléseknek az egyiittese, amely
kozponti varosanak, esetenként a telepiilésegyiittes mas telepiiléseinek intézmeényeit, kozlekedési és
kozmithalozatait, valamint kereskedelmi és szolgaltato létesitményeit, munkahelyeit mds, a
telepiilésegyiitteshez tartozo telepiilés lakossaga is hasznalja.”

Varmegyeterv 9.§(1) bekezdés értelmében:

A 3. melléklet 13. pontjaban feltiintetett Varoskornyéki telepiilésegyiittesek 6vezetéhez tartozo
telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcioja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja,
telepiilésfejlesztési terv készitése soran — a hatalyos jogszabdlyban eloirt fejezeteken tul — olyan
fejezetet is késziteni kell, amely a terv tipusanak megfeleloen, az érintett telepiilésekkel valo
egyeztetések alapjan azt tartalmazza, hogy a varos és a vonzaskorzetéhez tartozo telepiilések milyen
modon tervezik fejleszteni a vonzaskérzet szamara nyujtott szolgaltatasokat, legalabb a kézépfoku
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oktatasi és egészségiigyi létesitmények, a munkahelyek, és a rekredacios és szabadidoeltoltési
lehetoségek, tovabba a varostérség belso kozlekedési infrastrukturdja tekintetében.”
Jelen maddositas fenti eloirasoktol fiiggetlenitheto.

Kiilonleges eszkozokkel fejlesztendd teriiletek dvezete (Varmegyeterv 3/14. melléklete)
telepiiléshatarosan érinti a kozséget.

Lad
VIKLOS
Kunbaracs
Kunadacs
KERI
SZABADSZALLAS
Fiil¢

Varmegyeterv 7.§ (2) bekezdés a) pontja értelmében:

a) A 3. melleklet 14. pontjaban feltiintetett Kiilonleges eszkozokkel fejlesztendo teriiletek 6vezetébe
tartozo Bacsalmas, Bacsbokod, Bacsborsod, Batmonostor, Bdcsszentgyorgy, Bacsszolds, Baja,
Borota, Csaszartéoltés, Csatalja, Csavoly, Csikéria, Dunafalva, Davod, Ersekesandd,
Ersekhalma, Felsszentivan, Gara, Hajés, Hercegszanté, Janoshalma, Katymar, Kelebia,
Kéleshalom, Kisszallas, Kunadacs, Kunbaja, Kunbaracs, Kunpeszer, Madaras, Matételke,
Meélykut, Nagybaracska, Nemesnadudvar, Rém, Siikosd, Szeremle, Tatahdza, Tompa és Vaskut
telepiilések kozigazgatasi teriiletén beliil olyan, a gazdasagfejlesztést és munkahelyteremtést
szolgalo teriiletrészeken alkalmazhato, amelyek lehetileg csatlakoznak a telepiilés beépitett
teriiletéhez, és amelyek a telepiilés és a szomszéd telepiilések lakoi szamara kozosségi
kozlekedeési eszkozokkel is jol elérhetok.

Napelempark elhelyezésére vizsgalat ala vonhaté telepiilések ovezete (Varmegyeterv 3/25.
melléklete) érinti a telepiiléshatarosan érinti a kozséget.

Ladan
LOS
Kunbaracs

Kunadacs

KEREK

ZARANQ7ZAII AQ

Varmegyeterv 2.§ 11. pontja értelmében:
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,,a varmegye telepiilései, melyek kézigazgatasi teriiletén olyan beépitésre szant, vagy beépitésre
nem szant teriiletek taldalhatok, amelyeken egybefiiggo modon 0,5-50,0 MW kézotti beépitett
teljesitmeényii napelempark létesitésére a telepiilésrendezési eszkozokben, telepiiléstervben épitési
ovezet, ovezet jelolheto ki, ”

Varmegyeterv 9.§(2) bekezdés értelmében:

(2) A 3. melléklet 25. pontjaban feltiintetett Napelempark elhelyezésére vizsgalat ala vonhato
telepiilések ovezetéhez tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben, telepiiléstervében
akkor jelolheto ki napenergia hasznositasa érdekében kiilonleges beépitésre szant, vagy
kiilonleges beépitésre nem szant megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo
teriilet, ha az alabbi feltételeket egyiittesen teljesiti:

a) a kijelolés legfeljebb 10 AK/ha értékii mezogazdasagi, ide nem értve a termofold védelméradl
52016 2007. évi CXXIX. torveny 9. § (2) bekezdésében szereplo esetet, vagy felhagyott
kiilteriileti korabban beépitett teriileten tortenik,

b) védett természeti teriiletet, valamint Natura 2000 teriiletet nem érint,

¢) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja és

d) a térségi tervekkel valo osszhang fennall.

Az ovezeti eloirasok a modositastol fiiggetlenithetok.

Klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezete (Varmegyeterv 3/27. melléklete)
telepiiléshatarosan érinti a kozséget.

~
Ladanyt

Kunbaracs

TMIKLOS

Kunadacs

KEREKE

SZABADSZALLAS
Viarmegyeterv 2.§ 8. pontja értelmében:
., klimavaltozassal fokozottan érintett térség: a varmegyének azok a telepiilései — nagyrészt a
Homokhatsag teriiletén —, ahol sajatos talajszerkezetiik és klimaviszonyaik miatt az aszalyossag
jelensége a Palfai-féle aszalyossagi indexszel kimutathatoan a sokéves orszagos atlagnal
lényegesen nagyobb mértékben jelentkezik, ezért a klimavédelem érdekében a vizvisszatartas, a
takarékos vizhaszndalat kiemelt jelentoséggel bir,”

Varmegyeterv 9.§ (4) bekezdés értelmében:

2 A 3. melléklet 27. pontjaban feltiintetett Klimavaltozassal fokozottan érintett térség 6vezetébe
tartozo telepiiléseken — e rendelet 2. § 8. pontja szerinti indokok alapjan — a vizmegtarto
vizgazdalkodas és a viztakarékos mezégazdalkodas elterjesztése olyan kimagasloan fontos cél, amit
az érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepciojaban, integralt telepiilésfejlesztési

e rer

Modositassal kozvetlen osszefiiggésbe hozhatd ovezeti eloiras nincs.
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A hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozok

TELEPULESSZERKEZETI TERV (2/2015.(1.29.) sz. Kth. hatarozattal jévahagyott)
Moédosité hatarozatok: 21/2020.(I11.26.) sz. Kth. hatarozat
58/2022.(V.26.) sz. Kth. hatarozat
1. Telepiilésszerkezeti terv m=1:16 000 T-1
2. Szerkezeti terv leirdsa
3. Valtozasok
4. Teriileti mérleg
5. A teriiletrendezési tervvel valod 6sszhang igazolasa
6. A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye

HELYI EPITESI SZABALYZAT
2/2015.(11.5.) 6nkormanyzati rendelet (HESZ) médositissal egységes szerkezetben
HESZ mellékletei
1. melléklet Belteriilet szabalyozasi terve m=1: 2000 SZ-1
2. melléklet Igazgatasi teriilet szabalyozasi terve m=1:16 000 SZ-2
3. melléklet Régészeti lel6helyek
4. melléklet Novénytelepitési javaslatok

2.1.
Vizsgalat
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Az épitett kornyezet vizsgalata a modositassal érintett
helyszinre

Modositast Képviselo-testiilet telektulajdonos kérelmére a 0191/26 hrsz-u telken megvalositando
mezdgazdasagi termeléshez kapcsolddd beruhdzas érdekében kezdeményezte.

A helyi épitési szabalyozas normativ jellegébdl adodoan a vizsgalat és a modositas is a 0191/26
hrsz-1 telekkel azonos helyzetli kornyezd telkekre is kitér. Tartalmazza tovabba a jelenlegi
Onkormanyzati teriileten 1év0 alrészletként nyilvantartott ut helyébe 1ép6 6nallo kozut kijelolését is.

Teriilet a kozség belteriiletének ENY-i tigabb kornyezetében talalhato, a beépités és a természetes
lap teriilet &tmeneti z6najaban.

Légifoto és alaptérkép
Forras: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep

0191/26 hrsz

S211. jelti Laosmizse- Kunszentmiklos mellékiit

0191/26 hrsz kézvetlen kornyezete

2.1. 14
Vizsgalat



Alaptérkép
(Forras: Lechner Tudaskdzpont E-TER adatszolgaltatas 2026. oktober)

Alaptérkép (kozmiivek)
Forras: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep

2. HELYZETELEMZO és HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett
helyszinre)

2.1. Vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatdsuk elemzése térségi kapcsolatok €s
telepiilésrendezés vonatkozasaban

2.1.
Vizsgalat
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2.2. JAVASLAT

Tervezo:

Gl GT

Szilberhorn Erzsébet okl. épitész TT1 03 0105

Telepiilési foépitész: s
Voros Istvan

Eljr. 2. melléklete (Az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményei) alapjan

11.|1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

(az egyes tertiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

— a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

— a javasolt mddositas és indoklasa

12.11.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
Osszefiiggéseinek bemutatasa

39./7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok Osszefiiggései, a szabalyozas
alapelve, a valtoztatasi szadndékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek 6sszefoglalasa)

2.2.
Javaslat




A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

rrrrr

Ervényes telepiilésszerkezeti terv a ténylegesen meglévé kiilteriileti uttat nem tartalmazza, a térképi
nyilvantartasban alrészletként megjelenitett Ut a ténylegesen utként hasznalt teriileten részben
kiilonbozik.

Légifoto (Google Earth)

T-1 jelt teleptilésszerkezeti terv részlete
Ervényes Modositott

Kiiltertileti kiszolgal6 utak vonalas elemként nem abrazoltak, a tervezett ut bevezetése
terliletfelhasznalas valtoztatasaval jar.

2.2. 2
Javaslat



A telepiilésszerkezeti valtozasok teriilletrendezési tervekkel
valo osszefiiggéseinek bemutatasa
A 2.1. vizsgalat munkarész tartalmazza.

Szabalyozasi koncepcio

A modositassal érintett a 0191/26 hrsz-0 kornyezetének teriilete, amely az Adacsi csatorna, a
belteriileti hatar és az 5211. jelii Lajosmizse-Kunszentmiklos ut kozotti mezdgazdasagi teriiletre
terjed ki a modositassal Ma-1* Gvezetbe kertil.

A helyi épitési szabalyzat szovegezésének telepitési tanulmany alapjan torténd valtoztatasat,
figyelembe véve a KNP Igazgatdsag tdjvédelmi szempontjait, a kovetkezok szemléltetik:

(Ma-1 jelti mez8gazdasagi teriilet eldirasai a HESZ 27.§-a szerint:
(Ma-1) altalanos évezet eloirasai
(1) Az 6vezeti eloirasok figyelembevételével:

a) novenytermesztés, allattartas, és dllattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és arusitasara szolgalo
épitmeények:
aa) kiilonbozo mezégazdasagi szolgaltatasok (javito mithelyek, fafeldolgozok)
ab) termény-, és dllatfelvasarlas, tejbegyiijto, zoldség-, gyiimélcsfelvasarlas
ac) élelmiszeripari feldolgozas , siitdde, savanyitoiizem, pince , hiitohaz,
ad) vagohid
ae) élelmiszerraktarak

b) mezogazdasagi épitmények

¢) allattarto épiiletek

d) novénytermesztés épiiletei

e) lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos épitmények helyezhetok el.

(2) Beépitésre az dltalanos eldirasok az érvényesek
(3) (Ma-1%*) alovezet eldirdasai
a) Szabalyozasi terven lehatarolt
b) Az (1) —(2) bekezdés szerinti ovezeti eloirdsok az alabbi eltéréssel érvényesek
ba) épitmény csak a beépitésre alkalmas teriiletként lehatarolt teriileten helyezheto el
bb) az ovezet ex lege lapként lehatdrolt teriilet a beépitettség mértékének
meghatarozasakor figyelembe veheto, de azon tereprendezés nem végezheto és
épitmény sem helyezheto el.
bc) épitménymagassag : max 4,5, toronyszerii épitmény.max 7m

2.2. 3
Javaslat



| lete

0 rész

terv (SZ-1) vonatkoz
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Szabalyoz

Hatalyos
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Modosit

asi javas

Ma-1* dvazel éplimény elhelyezdsra alkalmas résza

| M&-1* Gvezet ax lege védatt része

2.2.
Javaslat



SZ-2 jelii igazgatasi teriilet szabalyozasi tervét a modositas az SZ-1 jelli szabalyozasi terven
abrazolt teriileti lehatarolas vonatkozéasaban érinti.

Hatalyos szabalyozas vonatkozo részlete
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2.2.
Javaslat



2.3. OROKSEGVEDELMI MUNKARESZ

Vizsgalati munkarész
449/2025.(X11.29.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Mvr) 65.§(1) bekezdése alapjan
Mvr 5. melléklet 1.1. pontja szerinti tartalommal

1.1. Ertékvizsgalat

1.1.1. rovid leiras a telepiilés torténetérdl, a telepiilés egyedi értékhordozo elemeirdl,
jellegzetességeirdl (a torténeti telepiilés- és tajszerkezet alakulasa, a torténeti telepiilésmag
tagozddasa, telek- és utcaszerkezete, beépitési mddja, jellemzd beépitési magassaga €és beépitési
intenzitasa, hagyomanyos jellege, természet, taj, tajhasznalati 6sszefiiggések),

'A telepiilés torténeti leirasa (a torténeti telepiilés- és tajszerkezet alakulasa, a torténeti
telepiilésmag)

Kunadacs kozség Bacs Kiskun megye északi részén helyezkedik el. Korabban a Kunszentmiklosi,
majd a Dunavecsei és Kecskeméti Jardshoz tartozott, ma ismét a Kunszentmiklosi Jardas telepiilése.
Kunadacs torténete szazadokon keresztiil, de talan egy évezreden keresztiil egyiitt fut Kunpeszer
torténetével. Pusztai szétszort telepiilés volt mind ketto, majd 100 évig kozos néven is szerepelt a
kozigazgatasban Peszéradacs néven. 1949-ben aprilis 1-én, a beliigyminiszteri rendelettel
kettévalasztott Peszéradacsbol két onallo kozség - Kunpeszeér és Kunadacs - alakult.

Ezutan keriilt a mai helyére a kozséghaza a kisadacsi majorban és jelélte ki a mai belteriilet helyét.
Az 1960-as évektol kezdve épiilt ki a mai tervszerii, mérnoki osztdsu belteriilet. A korabban stiriin
lakott tanyds hatarbol sokan bekoltoztek, a tanyak azonban végleg nem tiintek el az 1600 fos
telepiilés kiilteriiletérol.

A 8.997 ha-os igazgatasi teriiletet nem a legjobb termohelyi adottsagu mezégazdasagi teriiletek
jellemzik. Az észak-keleti hatarrész erdosiiltsége jelentos.

Az igazgatasi teriilet természet és tajvédelmi érintettsége jelentos. A védett teriiletek aranya az
igazgatasi teriilet cca 70%-a.

A Kiskunsagi Nemzeti Park Peszéradacsi rétek (5757 hektar) mozaikjabol 2633 ha Kunadacs
teriiletén van.

A telepiilés torok utani fejlédése a katonai térképeken is nyomon kdvethetd

(forras: Arcanum)
I. katonai felmérés (1780-as évek) II. katonai felmérés (1860.)

' Kunadacs telepiilésképi arculati kézikonyvének atvétele délten
2.3.
Orokségvédelem



III. katonai felmérés
1893-as évek kozepe
i s

1941.évi katonai térképen

1.1.2. A telepiilés miemlékei.

Forras:Bdcs-Kiskun megye miiemlékei

KUNADACS

Lakohaz
Kunszentmikldsi u. 1.

hrsz.: 309/4

Az épiilet néhdny évvel ezel6tt dsszedol.

VM

Helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiiletek

Helyi védelemben részesiil épitmények

16/2017.(X11.29.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete

9090

A B C D
Védett épitmény képe | Helyszin Védelem indoka, védendé elemek

1.
Alsoadacsi kuria Telepiilésképi, épitészeti érték
0215/25 hrsz Kiils6 megjelenése a homlokzati szinezés kivételével

védett
2.
! Peregadacsi kuria Telepiilésképi, épitészeti érték
0276/4 hrsz
2.3.

Orokségvédelem




4| Felsdadacsi magtar | Telepiilésképi, ipartdrténeti érték
@ 097/14 hrsz

4.
Kozséghaza Kozosségi, teleptilésképi érték
1/1 hrsz Kiils6 megjelenése védett.
= | Rakoczi u. 2.sz.
5.
Rk. templom Hitéleti, telepiilésképi, épitészeti érték
63 hrsz
Jozsef Attila u.
6.

Tajhaz Ko6zosségi, telepiilésképi érték
3 ,"? 277 hrsz
| Kossuth utca 2.

Védett épiiletek telkei (barna szinnel) és modositéasi helyszinek (piros sraffozéassal) alaptérképen.
A telepiiléskozpont vegyes terlilet beépitési modot €érintd valtoztatasa a helyi védettségili értékek
telepiilésképi megjelenését nem befolyésolja.

2.3.
Orokségvédelem



Javaslati munkarész
449/2025.(X11.29.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Mvr) 65.§(1) bekezdése alapjan
Mvr 5. melléklet 1. pontja szerinti tartalommal

1.1. Ertékvizsgalat
A vizsgalati munkarész tartalmazza

1.2. A rendezés soran tervezett valtozasok hataselemzése
A beépitésre nem szant szorvany tanyas hagyomanyokkal rendelkezd teriilet épitési lehetdségének
biztositasa Iényegi valtozassal nem jar, a mozaikos teriiletfelhasznélasba illesztheto.

1.2.1. A telepiilési értékleltarban szereplé elemek vonatkozasaban a telepiiléstervben tervezett
valtozasok ismertetése,
Telepiilési értéktarban l1évok a kovetkezok:
1) Barangolo 28) Kunadacsi Horgészcentrum és
2) Egészségligyi intézmények Pihendpark
3) Eletet az Eveknek nyugdijas klub 29) Kunadacsi Paprika Szarit6 és Orld
4) Falukaracsony 30) Lovak nésza

5) Falunap 31) Lovas oktatas / Lovas terapia

6) Fekete Ktria - Polgarmesteri 32) Milleniumi emlékoszlop
Hivatal 33) Oregtemetd

7) Geréby kripta 34) Polgardr Egyesiilet

8) Geréby kuria 35) Rakosi vipera

9) Geréby-Kinicz ktiria 36) Reformatus Imahaz

10) Gyerektabor

11) Gyogyitd6 domb

12) Haborus emlékmii

13) Helytorténeti gytijtemény

14) Igazgyongy Ovoda

15) Ispan Major Kft.

16) Katolikus Templom

17) Kecskeméti Jozsef fafaragéasai

18) Kiskun védjegy

19) Kiskun Betyar ktiria

20) Kosbor tandsvény

21)Ko6zosségi Informacios Kozpont és
Konyvtar

22)Koztemetd

23) Koztemetd - Honfoglalés kori lelet

24) Kunadacs - Ladanybene Altalanos
Iskola

25) Kunhalom - Kunbaba

26) Kunadacs floraja

27)Kunadacs madarfaunaja

37)Réna Vadasztarsasag

38) Sasvédd Szent Kut

39) Sportcsarnok

40) Szenes kuria

41) Sziireti felvonulas

42) Tajhaz

43) Tavaszkoszontd Jotékonysagi Est

44) Termel6i piac

45) Trianoni emlékfa

46) Tsz. épiilet

47) Vadaszhaz

48) Vidam Sziilok Tarsasaga

49) Osszefogas Kunadacs Jovojéért
Egyesiilet

50) Kiilonleges Fiiszerpaprika-
Orlemény

51) Kemény Andrés

52) Halcsik Antal munkassaga

53) Sajat Termék Bolt

1.2.2. Az 1.2.1. pontban szerepl6 valtozasok hatasai:

1.2.2.1. a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre,
A valtozés a meglévo torténeti telepiilésszerkezet (Uthalozat) altal kijelolt teriileteket érinti, 4j
halozati elem, 0 funkci6é nem tervezett.

2.3. 4
Orokségvédelem



1.3. Az értékvédelmi terv készitését a modositas nem indokol, tekintettel arra, hogy a
tervezettek nem indokoljak

1.3.2. a nemzeti emléknek minésiilé miiemlék nincs a telepiilésen.

Fentiekbdl kovetkezden a javasolt ovezeti, épitési dvezeti el6irasokban a miiemlékvédelmi
kovetelmények érvényesitésére nincs lehetéség, miemléki teriilet kijelolésének indoka nem all
fenn.

Vizsgalat eredménye szerint a valtozas nem érinti és nem valtoztatja meg:

a) a telepiilés (teleptiilésrész) torténelmileg kialakult tagozodasat, telek- és utcaszerkezetét, beépitési
modjat, jellemzd beépitési magassagat és beépitési intenzitasat, hagyomanyos jellegét,

b) a kozlekedéshdlozat szabalyozasanak a torténeti telepiilésrész méreteihez és szerkezeti
adottsagaihoz alkalmazkod6 megoldésat,

2.3. 5
Orokségvédelem



3.

MELLEKLETEK

3.1. Indit6 hatarozat (79/2026.(VI1.25.) sz. Kth.hatarozat)

3.2. Telepitési tanulmanyterv (79/2026.(V1.25.) sz. Kth.hatarozat 1. melléklete)

3.3. Foépitészi feladat meghatarozas (79/2026.(VI1.25.) sz. Kth.hatarozat 2. melléklete)



Kunadacs Kozségi Onkormdnyzat
Képviselo-testiilete
6097 Kunadacs Rakécezi u. 2.
Telefon:76/558-131 Fax: 76/422-057

100-8 /2026.
KIVONAT
Kunadacs Kézség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 2026. junius 25.-én tartott képviselo-

testiileti iilésérél késziilt jegyzokonyvébal.

Kunadacs Kozség Képvisel6-testiiletének 79/2026.(V1.25.) sz. Kth.
Kunadacs Kozség Onkormadnyzat Telepiilésrendezési eszkozei modositasanak kezdeményezése
(HESZ)

Hatarozat

1.) Telepiilésrendezési eszkozok a 0191/26 hrsz-i térségben a meglévd baromfitelep
fejlesztése érdekében médositandok

2.) Az 1. pont szerinti médositasokhoz jelen hatérozat 1. melléklete szerinti telepitési
tanulmanyterveket elfogadja.

3.) A médositési helyszint kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

4.) A terv egyeztetésére és tartalméra vonatkozé jelen hatérozat 2. mellékletét képezé
foépitészi feljegyzést elfogadja.

5.) Arajanlat alapjan, a kérelmez6 anyagi teherviselése mellett valamint Kunadacs
Kozség Onkormanyzat Képviselé testiilete 16/2026 (II.18) képviselo-testiileti
hatédrozatdban foglaltak szerint felkéri polgdrmestert a tervezési munka
megrendelésére és a sziikséges teendok elvégzésére

Felelds: Polgdrmester,
Ertesiil: gazdalkodas,
Hataridé: azonnal

Farkas Ildiko sk. dr. Garajszki Gabor sk.
polgarmester : jegyzo
A kivonat hiteléiil:

Kunadacs, 2026. julius 7. F/Q(Eﬂ
araj Gabor

cfgyzo




Kunadacs Kozség Onkormdnyzatinak
Képviseli-testiilete
6097 Kunadacs Rakoczi u. 2.
Telefon:76/558-131 Fax: 76/422-057

100-3/2026.
KIVONAT

Kunadacs Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2026. februar 18-an tartott képviseld-
testiileti tilésérol késziilt jegyz6konyvébol.

Kunadacs Kozség Képviselo-testiiletének 16/2026. (I1.18.) sz. Kth.
a helyi épitési szabalyzat médositdsanak kezdeményezése

Hatarozat

Kunadacs Ko&zség Onkorményzatinak Képviselé-testilete megtargyalta a

polgarmester el6terjesztését, és az aldbbi dontést hozza:

1. A Képviselo-testillet a Kunadacs kiilteriilet 0191/26 hrsz-( ingatlan 6vezeti
besorolasanak modositasa érdekében a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat
meginditja, a természetvédelmi kezel6i nyilatkozatban foglalt feltételek
érvényesitése mellett.

2. A Képviselo-testiilet arrdl is dont, hogy a telepiilésrendezési terv modositasanak
elkészitésével megbizza az Epitészmiihely Kft-t (6000 Kecskemét, Wesselényi
u.1, tervezd: Szilberhomn Erzsébet)

3. A Képviselo-testiilet az ajanlatban foglalt tervezési dijat 400.000 Ft +AFA
Osszegben elfogadja azzal, hogy

- Spanyol Zoltdan (Kunadacs, Kossuth L. u.23) a kdltségek 50%-at, azaz
2P FT +AFA 6sszegii hozzajarulast vallal,

- a fennmarad 208N Ft+AFA 6sszeget Kunadacs Kozség Onkormanyzata
a 2026. évi koltségvetés altalanos tartaléka terhére biztositja.

4. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a sziikséges szerz6dések

megkotésére €s a telepiilésrendezési eljaras lefolytatasdhoz szikséges intézkedések

€s jognyilatkozatok megtételére.

Felelds: Polgarmester
Ertesiil: Spanyol Zoltan, Epitészmiihely Kft, Gazdalkodasi Csoport
Hataridé: folyamatos

Farkas Ildiké sk. dr. Garajszki Gabor sk.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteléiil:

2\

*»‘“f:"/ dr Garajszki- abor

Jjegyzo

Kunadacs, 2026. julius 9.

!



TELEPITESI TANULMANYTERV

Késziilt Kunadacs telepiilésrendezési eszkozeinek 0191/26 hrsz-u telek térségét érinté
modositasahoz
2026. janius

Készitette:

Q\‘ (-"V L\/(—-;
Szilberhorn Erzsébet okl. epitész, vezetd telepiléstervezd
Ep. Kamarai nyilvantartasi szama: TT1 03 0105



Telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményei a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 7.
melléklete alapjan a telepiilési f0épitész altal az alabbiak szerint meghatarozva:

Foépitész feladat meghatdrozdsa

Kunadacs telepiilésrendezési eszkozeinek 0191/26 hrsz-u telek térségét érinto
modositasahoz

A telepiiléstervek tartalmarol elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
19.§(4) bekezdés alapjan a tervezési feladat és tervezési cél alapjan a kormanyrendelet 7.
mellékletének figyelembeveételével targyhoz az alabbi tartalmat hatdarozok meg:

Teriilet és kornyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsa

Fejlesztési cél

A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények

Javasolt beépités kornyezeti hatdsa és kovetelményei

Telepiilésrendezési eszkozok valtozdasanak, modositasanak tartalma, szabdlyozdsi koncepcidja

A rendelkezésre allo beépitési terv

——
=

Kunadacs, 2026. junius 23. Viris Istvan
telepiilési foepitész

Telepitési tanulmanyterv



Teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Teriilet a kozség belteriiletének ENY-i tagabb kornyezetében talalhato, a beépités és a
természetes lap teriilet &tmeneti zondjaban.

Légifoto és alaptérkép
Forras: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep

5211. je Lajosmizse- Kunszentmiklos mellékut
0191/26 hrsz kézvetlen kornyezete

Telepitési tanulmanyterv



Alaptérkép
Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep
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Fejlesztési cél (beruhdzo adatszolgaltatasa szerint)

Hrsz-u telek

A mar meglévo baromfitartashoz kapcsolodo beruhdzas fejlesztése érdekében terménytarold
épiilet (nettd 241,3 m?) és 4 db sild (2 db 67 m’-es , 2 db 281 m’-es) tervezett.

A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktiara-igények
(beruhazé miszaki tervi leirasabol atvéve)

Csapadékviz elvezetés

Az épllet tetdszerkezetérdl a csapadékviz kilsd, fuggberesz csatornakkal keril dssze-
gyljtésre, elvezetésre. Az 6sszegylijtott csapadékviz az ingatlanon kialakitandd csapa-
dékviz szikkasztd arakba keril elvezetésre a felszin alatt.

Kozmiivesitettség
Elektromos vezetek: megoldott, varosi vezetekes haldozat

Gaz: megoldott, varosi vezetékes haldzat
Vizvételi lehetéség: nincsen, farott kat

Szennyviz: nincsen, zart szennyviztarolo

Kozati kapcsolat
Tényleges kozteriileti kapcsolat 0192 hrsz-u telek ,,b” ut alrészletén keresztiil biztositott. A
telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval az 6nallo kozati kijelolést is el kell végezni.

Javasolt beépités kornyezeti hatasa és kovetelményei

A tervezett beépités tanyakkal korbevett, lakott taji helyszinen talalhato. A meglévd allattartd
telep a funkciébol adoéddan a hagyoményos tanyas beépités nagysagat meghaladja,
épiilettomegek és magassagok vonatkozasdban. A tervezett bovités is a tanyas 1éptéket
meghaladja.

Telepiilésrendezési eszkozok valtozasanak, moédositasanak
tartalma, szabalyozasi koncepcioja

Kunadacs Kézség Onkormanyzat Képviseld - testiiletének a helyi épitési szabalyokrol sz616
2/2015.(IL.5.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) a vizsgalt teriiletet altalanos
mezogazdasagi teriilet (Ma-2) jelli természet €s tajvédelmi dvezetbe sorolja.

HESZ 28. § szerint:
(Ma-2) természet-, és tajvedelmi 6vezet eloirasai
(1) Az 6vezetben kizardlag a viziigyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatashoz kotodo
és a tajkaraktert megtarto épitmények, -beleértve a legelteto allattartassal kapcsolatos
is- helyezhetok el.
(2) Az évezetben a meglévé min 2750 m*-es tanyatelek birtokkézponttd mindsithetd,
(3) Beépités: szabadonallo
(4) Beépitesi magassag épitmenymagassaggal meghatarozott:
a) max: 4,5m, a b) pontban foglalt eltéréssel.
b) lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos épiiletek: max: 3,5m
(5) Epitészeti elSirds: szimmetrikus nyeregtetd tetd: 40-45°os hajldsszoggel

Telepitési tanulmanyterv 5



A mar kialakult beépitésre valé tekintettel figyelembe véve a Kiskunsagi Nemzeti Park
Igazgatosag ALT/2864-2/2025. szamu alabbi allasfoglaldsat az Ma-2 Gvezetbe tartozo telkek mar
beépitett részei altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma-1 6vezetbe valo atsorolasa javasolt.

A Kunadacs 0191/26 hrsz-u ingatlan Ma-2 6vezeti besorolasaval kapcsolatban a Kiskunsagi Nemzeti
Park Igazgatosag (tovabbiakban igazgatosag) — mint a védett és fokozottan védett természeti értékek, a
védett és a fokozottan védett természeti teriiletek, a Natura 2000 teriiletek, valamint a nemzetkdzi
természetvédelmi egyezmény hatalya ala tartozo teriiletek és értékek természetvédelmi kezeldje — a
kovetkezo tajékoztatast adja.

A Kunadacs 0191/26 hrsz-u kiilteriileti ingatlan részét képezi az orszagos természeti teriiletek kozé
tartozé ex lege név nélkiili lapnak, valamint az eurdpai kozosségi jelentoségili természetvédelmi
rendeltetésii teriiletekrol szolo 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet 12. szami mellékletében szerepld
jovahagyott kiemelt jelentoségli teriiletek kozé tartozo Felso-kiskunsagi turjanvidék (HUKN20003)
Natura 2000 teriiletnek.

A kérdéses teriilet része a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MTrT) 25. § alapjan meghatarozott Nemzeti Okologiai
Haélozat Gvezetének, mint magteriilet, tovabba ugyan ezen torvény, valamint a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. évi (VI. 14.) MvM rendelet 3.
szamil mellékletében meghatarozott tajképvédelmi teriilet Gvezetének is.

Az ingatlan a) alrészlete legeld, b) alrészlete szantd, c) alrészlete pedig kivett lizem, udvar (6 db
épiilet). Igazgatosagunk nyilvantartasa alapjan az ingatlan teriiletérol védett érték eléfordulasa nem
ismert.

Mivel a kérdéses ingatlan nagy része a lipot érintd a) alrészlet kivételével beépitett teriilet s
rajtuk mar meglévo épiiletek talalhatoak, javasoljuk az dvezeti besorolasat igy modositani, hogy
az ingatlan a) alrészletét érintd lap beépitetlensége és védelme tovabbra is megmaradjon.

A terménytarolo épiilet elhelyezésére csakis a c) kivett ilizem teriiletén tamogathatd, abban az
esetben, ha az Gshonos fikkal takarasban lenne. Az épiilet kialakitasa soran Kunadacs Helyi Epitési
Szabalyzataban foglaltak a mérvadoak. Igazgatosagunk részérdl a fobb tajképvédelmi javaslatok a
kovetkezok: az épiilet csak foldszintes kialakitasi és magastetos lehet. Az 0j épiilet kialakitasa soran
meg kell Orizni a tobbi épiilethez hasonlo tomegi megjelenést, szerkezeti kialakitasat és jellegét.
Tetéfedo anyagként nad vagy égetett agyageserép engedélyezett, a cserép héjazat szine voOros,
sotétvords lehet. A homlokzaton fehér, tortfehér és a vilagos foldszinek valamelyike alkalmazhato.

A sil6 kialakitasat Igazgatésagunk nem timogatja, mivel az mar nagymértékben megbontani a
tajkép jellegét a kiemelkedé fémszerkezet miatt. A silo csak abban az esetben tamogathaté ha
annak magassaga nem haladja meg a kdrnyezo épiiletek magassagat s eziltal nem bontja meg a
tajképi jelleget.

Felhivjuk a figyelmet, hogy Natura 2000 teriileten 0j épiilet épitése engedélykoteles tevékenység, igy
jelen természetvédelmi kezel6i allasfoglalas nem ad mentességet a tervezett tevékenységhez sziikséges
hatdsagi engedélyek beszerzése alol.

Fentiek alapjan Igazgatésagunk allaspontja szerint az dvezeti atsorolas az a) alrészlet
védettségének megoviasa és beépitetlenségének megmaradisa mellett taj-és természetvédelmi
érdeket nem sért.

Igazgatosagunk jelen nyilatkozatot a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijelolésérdl szolo 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § alapjan adta ki.

Telepitési tanulmanyterv 6



(Mé-1 jelii mez8gazdasagi teriilet eldirasai a HESZ 27.§-a szerint:
(Ma-1) altalanos évezet eldirasai
(1) Az ovezeti elbirasok figyelembevételével.:

a) novenytermesztés, allattartas, és allattenyésztés és a haldszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termek feldolgozasara, tarolasara és arusitisara szolgalo
épitmeények:
aa) kiilonbozo mezogazdasagi szolgaltatasok (javito mithelyek, fafeldolgozok)
ab) termény-, és allatfelvasarlas, tejbegyiijto, zoldség-, gyiimélcsfelvasarlas
ac) élelmiszeripari feldolgozas , siitode, savanyitotizem, pince , hiitéhaz,
ad) vagohid
ae) élelmiszerraktarak

b) mezogazdasagi épitmények

¢) allattarto épiiletek

d) novénytermesztés épiiletei

e) lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos épitmények helyezhetok el.

(2) Beépitésre az altalanos eldirasok az érvényesek

A beruhazas érdekében a természetvédelmi szempontokat is érvényesitve a 0191/26 hrsz-u és az
azzal megegyez0 helyzetl telkek (Ma-1%*) jelit mezdgazdasagi 6vezetbe javasoltak a HESZ
kovetkezo kiegészitésével:

(Ma-1%*) ovezet eldirasai
a) szabalyozdasi terven lehatdrolt
b) Ma-1 ovezeti eldirasok az alabbi eltéréssel érvényesek
ba) épitmény csak a beépitésre alkalmas teriiletként lehatdarolt teriileten helyezheto el
bb) az ovezet ex lege lapként lehatarolt teriilet a beépitettség mértékének meghatarozasakor
figyelembe veheto, de azon tereprendezés nem végezheto és épitmeény sem helyezheto el.

Fenti eloirasok a tervezett beruhazas megvalositasat lehetové teszik, azok bevezetése
azonban csak a HESZ médositasanak egyeztetését koveten lehetséges. Nincs garancia
arra, hogy az egyeztetés soran valamelyik allamigazgatasi szerv a javasolt eldirasokat
jogszabalyi alatamasztassal ne kifogasolja.

Telepitési tanulmanyterv 7
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A rendelkezésre allo beépitési terv
(tervez6: Bodi Sandor okl. épitészmérndk és munkatarsai)

4. ALTALANOS ADATOK
Beépitési mod:

Ovezeti besorolas:

Abszolut szintmagassag:

Telek terilete:

Belmagassag:

Beépithetéség (megengedett)
Tervezett beépitettség:

- meglévd tojascsomagold épulet:
- meglévd |I. sz.- U0 melléképiulet:
- meglevo Il. sz.- 0 melléképilet:
- meglévd Ill. sz.- 0 melléképilet:
- meglévd IV. sz.- 0 melléképiulet:
- meglévdo |. sz.- U baromfiol:

- meglévd Il. sz.- G4 baromfiol:

- megléevod Ill. sz.- 4 baromfiol:

- tervezett terménytarold épilet:
Epitménymagassdg (megengedett):
Epitménymagassag (tervezett):

- meglevo tojascsomagolo épulet:
- meglevo |. sz.- U melléképilet:
- meglévd Il. sz.- 0 melléképilet:
- meglévd IIl. sz.- 0 melléképilet:
- meglévo IV. sz.- U0 melléképulet:
- meglevo |I. sz.- U baromfiodl:

- meglévo Il. sz.- 0 baromfiol:

- meglevo Ill. sz.- 04 baromfiol:

- tervezett terménytarolo épilet:
Burkolt felllet:

- telepi ut- foldat:

- tragyatarolo:

- silok alatti térburkolat:

Zoldfeliilet 6sszesen:

Telepitési tanulmanyterv

szabadon allo
Ma-2
+ 0,00 m = Bf. 95,98 m
29 599,00 m?
3,74 - 7,25 m
10% (2 959,90 m2)
1 513,26 m2 (5,11 %)
139,67 m?2
61,65 m2
15,00 m2
29,63 m?2
17,50 m2
391,06 m2
314,90 m2
302,55 m2
241,30 m?2
4,50 m

35
,60
,07
25
1,98
3,20
3,10
2,45
3,90
2 484,50 m?
1 936,80 m2?
300,00 m?
247,70 m2
25 601,24 m? (86,50 %)

3 3 3 3 3 3 3 =
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79/2026.(V1.26.) sz. Kth. hatarozat 2. melléklete

Feljegyzés

Kunadacs telepiilésrendezési eszkozeinek a 0191/26 hrsz-u telek térségét érinté modositasahoz
a tervezési feladat és cél figyelembevételével a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddasanak rendjerdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) &tmeneti rendelkezései értelmében a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 1. és 3. mellé¢kleteinek alabbi tartalmi
elemeit kell a tervezési teriiletet érintden kidolgozni, tartalmi elemek vonatkozasaban a
telepiilésrendezési és épitesi kovetelmeényekrol szolo 2021. julius 15-én hatalyos 253/1997.(X11.20.)
Kormanyrendelet 11-111. fejezeteit kell figyelembe venni.

Eljr 1. melléklete (A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei) alapjan:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinre)

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiiléstejlesztési stratégia vonatkozd
megallapitasai

1.3. Teriiletrendezési tervekkel vald 0sszefiiggések vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1év0 telepiilésrendezési eszkdzok

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata a mddositassal érintett helyszinre

2. HELYZETELEMZO és HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a médositassal érintett
helyszinre)

2.1. Vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatdsuk elemzése térségi kapcsolatok €s
telepiilésrendezés vonatkozasaban

Eljr. 2. melléklete (Az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményei) alapjan

11./1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

(az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

— a teriilet a hatélyos telepiilésszerkezeti tervben.

— a javasolt modositas és indoklasa

12.11.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
Osszefiiggéseinek bemutatasa

39.|7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok 0sszefiiggései, a szabalyozas
alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek dsszefoglalasa)

Kunadacs, 2026. janius 24. Voros Istvan



